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> Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 395.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1972

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Dakisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 380 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 156 m²

Inhoud 723 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

43 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 5 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 2

 

Locatie



> Kenmerken

Ligging Aan rustige weg

Beschutte ligging

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer

Nabij school

 

Tuin

Type Tuin rondom

Staat Normaal

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

CV ketel Intergas HER

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2020

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Open haard

Parkeergelegenheid Aangebouwde stenen garage

Heeft een open haard Ja

Heeft een rookkanaal Ja



> Kenmerken

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft een schuifpui Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



“Kom binnenkijken!”



> Omschrijving
Op een prettige en rustige woonlocatie te Overasselt staat deze 
verrassende vrijstaande, door middel van garages, geschakelde woning. 

Ruime entree/hal met tegelvloer, toiletruimte met toilet en fonteintje, 
opgang naar eerste verdieping en doorgangen naar slaapkamer/kantoor 
en de woonkamer. De woning heeft een zonnige en lichte L-vormige 
woonkamer (35 m²) welke voorzien is van een sfeervolle open haard 
openslaande tuindeuren naar de serre die toegang geeft d.m.v. een 
schuifpui naar de tuin. Vanuit de woonkamer is er een doorgang naar de 
leef/zitkeuken (13 m²) deze is voorzien van diverse inbouwapparatuur (4-
pitsgaskookplaat, oven, koelkast, en een afzuigkap) en hele ruime 
bergkast/trapkast.  In de bijkeuken bevindt zich de douche ruimte en een 
wastafel er is een doorgang naar de garage (23m²) en tuin. Op de 1ste  
verdieping zijn 3 slaapkamers (resp. 8m², 8,5m² en 23m²!!) waarvan 1 is 
voorzien van een eigen wastafel. Een badkamer (5,5m²) met wastafel, 
douche, ligbad, bidet en 2e toilet. Met vaste trap te bereiken geïsoleerde 
zolder met veel bergruimte, cv-combiketel (Intergas HRE  bwjr. 2020). Tuin  
is rondom de woning gelegen en biedt erg veel privacy mede door de vrije 
ligging aan de achterzijde. Op loopafstand bevindt zich een speelveldje 
met speeltoestellen. Al met al een ideale woning voor mensen die 
aangenaam willen wonen in een landelijke omgeving met alle 
voorzieningen in de nabijheid en op slechts 20 (auto) minuten afstand van 
Nijmegen/Wijchen.

Parkeergelegenheid op eigen terrein voor de garage alsmede op de 
openbare weg.































Ligging

Overasselt maakt deel uit van de gemeente Heumen. 

Het is een prachtig dorp, aan de ene kant stroomt de Maas met zijn 
uitgestrekte uiterwaarden en aan de andere kant liggen de 
Overasseltse en Hatertse vennen. Door de vele fiets- en wandelpaden 
is dit unieke natuurgebied uitstekend toegankelijk.

Nijmegen en A73 liggen op korte afstand.

Het dorp telt ca 2800 inwoners. Alle voorzieningen: basisschool, 
verscheidene winkels, bibliotheek, huisarts, tandarts, fysiotherapie 
zijn aanwezig.

Overasselt heeft een actief verenigingsleven, sporthal/sportvelden en 
een verenigingsgebouw.

Ook zijn er diverse uitstekende ambachtelijke bedrijven die 
kwalitatief werk afleveren.

U hoeft, tenzij u elders werkt, het dorp Overasselt niet uit.



















































Bijzonderheden:

Bouwtechnischrapport aanwezig

Lichte L-vormige woonkamer ( 35m²) met tapijt, open haard en 
openslaande terrasdeuren naar de serre.

Veel daglichttoetreding in woonkamer door de vele raampartijen.

Werkkamer/slaapkamer op de begane grond.

3 goede slaapkamers op de eerste verdieping.

Badkamer met wastafel, douche, ligbad, bidet en 2e toilet.

Bijkeuken met douche en wastafel.

Garage met witgoedaansluiting en meterkast.

Snel internet door glasvezelkabel.

Woning is voorzien van dakisolatie en grotendeels dubbelglas.

Buitenkraan aanwezig.

Aan de achterzijde bevindt zich een strookje grond (48,5 m²) wat op 
dit moment gehuurd wordt van de gemeente Heumen voor een 
bedrag van € 53,35,- per jaar.

Parkeergelegenheid op eigen terrein alsmede aan voorkant woning.

Op korte afstand van o.a. winkels, huisarts, basisschool en openbaar 
vervoer.

Nabij Overasseltse vennengebied en uiterwaarden aan de Maas.

Op- afritten A73 op ca. 10 autominuten.

Nijmegen/ziekenhuizen/universiteit op ca 40 minuten fietsafstand ! 







































> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Kadaster Ontdek het perceel...

van Prinses Irenestraat 40



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”



Wat een rust!






